Ujrénafé Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2/2019. (111.1.) 6nkormanyzati rendelete
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Modositasokkal egységes szerkezetben

Ujrénafé Kozség Onkorményzata az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL tv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32.cikk. (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorben eljarva a
kovetkezo rendeletet alkotja:

ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések
I. Fejezet
Altalanos eléirasok

1. A rendelet hatalya
1.8

(1) A rendelet hatalya Ujrénaf6 kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket alakitani, tovabba
—a banyamiveléshez sziikséges foldalatti épitmények kivételével — épitményeket tervezni, épiteni,
felujitani, helyreéllitani, atalakitani, korszeriisiteni, boviteni és lebontani, valamint mindezekre
hatosagi engedélyt adni az altalanos érvényi hatdsagi eldirasoknak és jelen rendeletben eldirtaknak
megfelelden szabad.
(3) A rendelet a kovetkez6 mellékletekkel egyiitt alkalmazando:
a) 1. melléklet: Szabalyozasi és 6vezeti helyszinrajz I. (belteriilet) (tovabbiakban: SZ-J1 terv),
b) 2. melléklet: Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz II. (kiilteriilet), a ¢) pontban
meghatarozott teriileten kiviili teriiletre (tovabbiakban: SZ-J2 terv).
c) 3. melléklet: Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz II. (kiilterilet) (fedvény 1.)
(tovabbiakban: SZ-J2 terv).
(4) A rendelet a kovetkezo fiiggelékekkel egyiitt alkalmazando:
a) 1. fiiggelék: Ut mintakeresztszelvények.

2. Ertelmezé rendelkezések

2. §
E rendelet alkalmazasaban:
1. Kotelezd szabalyozasi elem
a) ameglévo, megmarado kozteriileti hatarvonal
b) a tervezett belteriileti hatarvonal
C) aszabalyozasi vonal
d) az épitési hely hatarvonala
e) az épitési Gvezet, Gvezet hatarvonala
f) atelken beliili fasitas
g) az eltérd litemezési tertiletek hatara
h) atelepiilés védend¢ teriiletének hatarvonala

1 Modositotta Ujronafé Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 10/2019. (X11.17.) énkormanyzati
rendelete a helyi épitési szabalyzatrol sz016 2/2019. (111. 1.) rendelet modositasardl 1. § (Hatalyos: 2020. januar
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)

a temetd védobteriilete

2. Javasolt szabadlyozasi elem

a)

az iranyado telekhatar

3. Tajekoztato elem

a)

a meglévo belteriileti hatarvonal

4. Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elem

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
),
k)
)
m)
n)
0)
p)
q)
r

a helyi egyedi védett épitmény
2

3

a régészeti lelohely hatara

a tajképvédelmi dvezet hatarvonala

a védett természeti teriilet hatarvonala

a fokozottan védett természeti teriilet hatarvonala
az erdérezervatum teriilete

az erdOrezervatum magteriilete

a Natura 2000 teriilet hatarvonala

az egyedi tdjérték

a természeti teriilet

a pufferteriilet 6vezetének hatarvonala

a magteriilet 6vezetének hatarvonala

a magas természeti értéki teriilet

a szennyviztisztitdo védoteriiletének hatara

a vizmiikat védoovezetének hatarvonala

oktatasi és egészségiigyi intézmény védotavolsaga

5. Az ovezeti jel értelmezése

legkisebb kotelezd
zoldfeliilet %

3§

(1) A kotelez6 szabalyozasi elemek megvaltoztatasahoz a szabalyozasi terv és sziikség esetén a
helyi épitési szabalyzat modositasa sziikséges, kivéve a (2) bekezdésben foglaltakat.
(2) Az épitési vezet, Ovezet hatarvonala az SZ-J terveken jelolttol az 6vezeti eldirasok betartasa

épiilletmagassag | telekszélesség [telekmélység | telekteriilet

beépitési mod megengedett
(oldalhataron allo, | legnagyobb
szabadon 4ll6) beépitettség
teriiletfelhasznalasi %
elem kialakithato  |kialakithato
megengedett legkisebb
legnagyobb épitési
(m) (m)

3. Szabalyozasi elemek

mellett elmozdithato

a) meglévd épiilet atmetszése, vagy nem meglévé telekhatarra illeszkedés esetén legfeljebb

10,0-10,0m
b) egyéb esetben legfeljebb 5,0-5,0 m mértékben.
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(3) A javasolt és a tajékoztatd szabalyozasi elemek helye az Ovezeti el6irasok keretei kozott
megvaltoztathato.

(4) A mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek helye a helyi épitési szabalyzat és a
szabalyozasi terv modositasa nélkiil valtoztathato.

4. A telekalakitas altalanos szabalyai

4.
(1) Ahol az SZ-J terv iranyado telekhatar vonallal telekmegosztast jeldl, ott a telekmegosztasok
iranyanak meg kell egyezni az iranyado telekhatar vonal irdnyaval.
(2) Az SZ-J terven az Ovezeti jelben az ,,SZT” jel az SZ-J tervben meghatarozott telekalakitast
jelent, ettdl eltérni a 3. §-ban foglaltak szerint lehet.
(3) Az SZ-J terven az &vezeti jelben ,,K” jellel jelolt telekméret kialakult telekallapotot jelolt. Az
igy jelolt 6vezetbe tartozok telkek ,,K” jellel jeldlt méretei nem valtoztathatok, kivéve az ut céljara
torténd lejegyzését, a telekhatdr rendezést.
(4) Saroktelek az dvezeti jeltdl eltéré mérettel és modon is alakithatd, az alabbiak szerint:
a) kertvarosias lakoteriileten a telekalakitas eredményeként 1étrejovo uj épitési telek, valamint
a visszamarado épitési telek megengedett legkisebb teriilete 700 m?
b) falusias lakoéteriileten és vegyes teriileten a telekalakitas eredményeként 1étrejovo 0j épitési
telek, valamint a visszamaradé épitési telek megengedett legkisebb teriilete 500 m?,
legkisebb mélysége 20,0 m, legkisebb szélessége 16,0 m.

5. A telek beépitésének altalanos szabalyai

5 8§

(1) A kozteriilet bovitéssel érintett, mar beépitett épitési telkekre a kozteriilet lejegyzése, a
telekalakitds végrehajtasa nélkiil is adhat6 épitési engedély. Ez esetben az épitési hely hatarait a
tervezett kozteriilet hatartol kell szamitani.

(2) Kozteriilet-bovitéssel érintett beépitetlen telek csak az SZ-J terven jelolt telekalakitas
végrehajtasa utan épithetd be.

6. A létesitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

6. §

(1) Az épitési hely hatarvonalait az SZ-J terv, vagy a helyi épitési szabalyzat tartalmazza.

(2) Azokban az 6vezetekben, ahol az SZ-J terv nem jeldl épitési hely hatarvonalat, az épiiletek
elhelyezésére szolgalo teriiletet, az épitési helyet az Gvezetre vonatkozo elé-, oldal-, és hatsokerti
méretek eldirasai szerint kell meghatarozni, figyelemmel a (3) bekezdésre.

(3) Saroktelken épiilet — amennyiben a részletes dvezeti eldirasok masként nem rendelkeznek - a
beépitési oldallal parhuzamos utcai telekhatartél 3,0 m tavolsdgon beliil, a beépitési oldalra
merdleges utcai telekhatartol a mar beépiilt tomb esetén a jellemzo kialakult tavolsagra, beépitetlen
tomb esetén 5,0 m-re épitheto.

(4) Az épitési telken 1év6, az elsédleges hasznalatot jelentd, a f6 funkciot magukban hordozo
épiiletek egymastodl valo tavolsaga nem lehet kevesebb a megengedett legnagyobb épiiletmagassag
mértékeénél.

(5) Az épitési telken 1év6 egyéb funkcioju épiiletek és a (4) bekezdésbeli épiiletek kozvetleniil
egymashoz csatlakoztathatok, vagy kozottiik legalabb 3,0 m tavolsagot kell tartani — kivéve a
védotavolsaggal telepithetd épiileteket.

(6) Utcafronti kerités az SZ-J terven jeldlt szabalyozasi vonalra, vagy ahol nem jeldl, a telek
homlokvonalara létesithetd.

Il. Fejezet

Korlatozo elemek

7. A rendelet altal elrendelten



7. §

(1) A telepiilés védendb teriiletének védéteriilete az annak hataratol szamitott 1000,0 m széles
teriiletsav. A védoteriileten beliil szagos, blizds, fertézésveszélyes tevékenység céljara szolgald
épitmény csak az épittetd altal beszerzett, az illetékes szakhatosagok jovahagyo véleményével, az
altaluk meghatarozott tavolsag betartasaval épitheto.

(2) A temet6 védobteriilete a telekhatartol szamitott 50,0 m széles teriiletsav. A védoteriileten beliil
kegyeletsértd, a temetd mitkodését zavard épitmény nem épithetd.

(3) Egészségligyi, oktatasi intézmények védoteriilete a telekhatartol mért 50,0 m széles teriiletsav.
A védétertileten beliil allattartod épiilet nem épithetd.

8. Kiilon jogszabalyban elrendelten

8.

(1) Fold feletti villamos tavvezetékek biztonsagi dvezete a sz¢ls6 vezetékszaltol mérten
a) 20 kV-os vezeték: 50-50m

(2) Gazvezeték védotavolsaga:
a) nagy-kozépnyomast vezeték: 50-50m
b) kozépnyomasu gazvezeték: 40-40m

(3) A vizmukut védéovezete:
a) a vizmukut bels6 véd6ovezete a kit tengelyétél mart 10 m sugara kor
b) a vizmikut kiils6 védéovezete a belsé dvezet hataratol mért 100 m szélességii korgytr
(4) A vizfolyasok partéltél mért 6,0-6,0 m-es teriiletsavjat viziigyi fenntartésavként Kell
figyelembe venni.
(5) A régészeti leldhely épitési tevékenységgel torténd érintése feltételekhez kotott.

I11. Fejezet
Az épitett és természeti értékek, valamint a kornyezeti elemek védelme

9. Kornyezetvédelem

9.

(1) Vizvédelmi besorolas:
a) felszin alatti vizek: ,»A” fokozottan érzékeny teriilet
b) felszini vizek: altalanos védett teriilet

(2) A telepiilés teriilete a nitratszennyezés szempontjabol érzékeny teriilet.
(3) A kozigazgatasi teriileten 1évé zoldfeliiletek kialakitasaval és gondozasaval biztositani kell
azt, hogy a kozteriiletek leveg6jében az emberi szervezet allergias reakcioit kivaltdo novényfajtaktol
szarmaz6 viragpor mennyisége az alabbi értéket ne haladja meg:

a) fak, bokrok 100 pollen/m?

b) fufélék 30 pollen/m?3,
(4) A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten, valamint annak hataratol mért 2000 m
tavolsagon beliil ndéivara nyarfa nem iiltethetd.
(5) A kozigazgatasi teriileten hulladéklerakd hely — hulladékudvar kivételével — nem alakithato
Ki.
(6) Levegétisztasag védelmi kategoriak:

a) Fert6-Hansag Nemzeti Park teriiletei: 6kologiailag sériilékeny teriilet.
(7) Zajvédelmi ovezetek:

a) 1. dvezet: Fert6-Hansadg Nemzeti Park teriiletei, valamint a kzponti vegyes teriilet

b) 2. 6vezet: a meglévé és tervezett belteriilet kivéve a gazdasagi teriileteket

€) 3. dvezet (csendes 6vezet): az SZ-J terven akként jelolt tertilet

d) A csendes ovezet telkein — a lakoépiiletek €s a lakotelek rendeltetésszerii hasznalatan kiviil

— a kornyezetbe zajt kibocsato tevékenység nem végezhetd, épitmény nem létesithetd, a
kiils6 kdrnyezetbe zajt bocsatd intézményi funkcié nem telepithetd.

(8) A kozigazgatasi teriilet felszine szennyezddésérzékenységi szempontbol érzékeny
kategoriaba esik.



10. T4j- és természetvédelem

10. §
(1) A Fert6-Hansag Nemzeti Parkhoz tartozo teriiletek lehatarolasat az SZ-J terv tartalmazza.
(2) A-roncsolt feliiletek rekultivacios célja: erddsités.

11. Ertékvédelem

11.§

(1) A helyi egyedi védelem alatt allo értékeket az SZ-J terv tartalmazza.

(2) Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet lehatarolasat az SZ-J terv tartalmazza.

(3) A régészeti lel6hely hatarat az SZ-J terv tartalmazza. Régészeti értékek eldkeriilése esetén a
kiilén jogszabaly szerint kell eljarni.

12.Zoldfeliiletek

12. §

(1) A nem kozteriileti zoldfelilletek koziil az intézmények kertjeit az intézmény jellegének
megfelelden kell kialakitani.

(2) A gazdasagi teriiletek telkeinek le nem burkolt és be nem épitett felszinét gondozott
zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

MASODIK RESZ
Teriiletfelhasznalasi, ovezeti eloirasok
V. Fejezet
Teriilet-felhasznalas az altalanos és a sajatos hasznalat szerint

13.§

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletének tagolodasa:
a) beépitett és beépitésre szant teriilet,
b) beépitésre nem szant teriilet,

(2) Beépitett és beépitésre szant teriilet
a) Lakoteriilet

1. kertvarosias Lke

2. falusias Lf.
b) Vegyes tertilet

1. telepiiléskdzpont Vit

2. kozponti VK
c) Gazdasagi teriilet

1. kereskedelmi, szolgaltatd Gksz

2. egyéb ipari Gipe
d) Kiilonleges teriilet

1. egykori lokator allomas teriilete KIk

(3) Beépitésre nem szant teriilet
a) Kiilonleges teriilet*

1. temetd teriilet Kb'

2. sportteriilet KbSP

3. szabadid®ds teriilet Kb®?
b) Kozlekedési teriilet

1. kozut teriilet KOu
¢) Kozmiitertilet Kom
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d) Zoldteriilet

1. kozkert ZKkk
e) Erdéteriilet
1. védelmi erdd Ev
2. gazdasagi erdo Eg
3. kozjoléti erdd Ek
f) Mezbgazdasagi teriilet
1. altalanos Ma
2. gazdalkodasi M4&
3. gyep Ma%vep
g) Vizgazdalkodasi teriilet \Y/
V. Fejezet
Beépitésre szant teriilet
13.Lakéteriilet
14. §
(1) A lakoteriilet besorolasa sajatos hasznalat szerint:
a) falusias lakoteriilet Lf
b) kertvarosias lakoteriilet Lke
(2) Telekméretek
a) A kialakithato legkisebb telek méreteit az ovezeti eldirasok tartalmazzak.

(3) Beépités

a) Kialakult, oldalhataron all6 épitésii telektombokben minden esetben, az twjonnan
Kialakitott, oldalhataron allo beépitésii telektombokben a 18,0 m-nél keskenyebb telkeken az
épiileteket az oldalhatarra, vagy attol legfeljebb 1,0 m tavolsagban kell elhelyezni.

b) Az épitési hely el6kerti hatarvonala egyben épitési vonal is.

¢) Az oldalhataron allo épitési hely — beépitetlen tombben — EK-DNy-i telekfekvésnél az
észak-nyugati oldalhataron, ENy-DK-i telekfekvésnél az észak-keleti oldalhataron all all. A mér
tobbnyire beépiilt tombben az épitési hely a tombre jellemzo beépitési oldalon all.
(4) Az épitési hely hatarait az SZ-J terv tartalmazza, vagy amennyiben a tervlap nem jeldli, a
kovetkezo rendelkezés alapjan kell azt meghatarozni.

a)
beépitetlen tombben, vagy
beépitett tombben legalabb harom egymas melletti
beépitetlen teleknél
szabadon all6 | oldalhataron all6 | szabadon 4llo | oldalhatédron all6
elokert kialakult 50m
oldalkert 30m | 6,0 (4,5 m=x) 30m | 6,0m
hatsokert 6,0 m (4,0 mx) 6,0 m (4,0 m=%)

*amennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb

*x+xamennyiben a telekszélesség 16,0 m-nél kisebb

b) Az oldalhataron all6 beépitési moda tombben amennyiben egy telek mindkét
oldalhatarahoz hozzaépiiltek a szomszédos telkek épiiletei, az érintett telek szabadon alloan
beépithetd.

€) A 16,0 mszéles, vagy annal keskenyebb telken az épitési hely ez esetben a tombre jellemzd
beépitési oldaltol 1,0 m, a masik oldalhatartél 3,0 m.
(5) Saroktelken az épiileteket egy épiilettombben, kozvetleniil egymashoz csatlakoztatva kell
megépiteni.
(6) A lakoteriilet telkeit el kell latni:

a) kozmtves villamos energia vezetékkel,

b) kézmiives ivoviz vezetékkel,

c) kozlizemi szennyvizvezetékkel.
(7) A teriiletre vonatkoz6 kornyezetvédelmi elirasok:



a) zajvédelem: lizemi zaj megengedett értéke: nappal 50 dB/A
¢jjel 40 dB/A
b) koételez6 szennyvizcsatorna rakotés.

14.A falusias lakéteriilet épitési elGirasai

15. §
(1) A falusias lakoteriileten telkenként elhelyezhetok:
a) f6 funkciot hordozo épiiletként

1. egy, legfeljebb kétlakasos lakoépiilet,

2. 6ndlloan, vagy az egyik lakas helyén kialakitott, a helyi lakossagot szolgal6, nem zavaro
hatast kereskedelmi, szolgaltatd és kézmiiipari épitmény,

3. a lakokornyezetet zajjal, rezgéssel, porral és 1égszennyez6 anyaggal nem zavard, a telepiilés
lakétombjeiben szokasos mértékii gépjarmili és személyforgalmat meg nem haladd vonzasu,
legfeljebb egy atlagos lakoteleknyi teriiletet igényld kisipari, kisiizemi (mezdgazdasagi vagy ipari)
épitmény.

b) a f6 funkciot kiegészitd éptiletként

1. gépjarmi és egyéb tarold

2. allattart6 épiilet

3. kisipari mithely
(2) A telkeken a b) bekezdésben felsorolt épiiletek csak az a) bekezdésben felsorolt épiiletek
egyideju épitése esetén épithetok.

(3) Az épitési helyen beliil az el6kerti épitési hely hatarvonalon, vagy ahhoz legktzelebb csak az
a) bekezdésben felsorolt épliletek épithetok.

(4) Egyéb épiilet, épitmény — kivéve a gépkocsi tarolot és a kozmiivek mitargyait — az épitési
helyen beliil az el6kerti épitési hely hatarvonaltol mérten 13,0 m-en tul épithetd az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol sz616 jogszabalyban foglaltakat is figyelembe véve.
(5) Ovezeti eléirasok

sz/30ls0 Lf 't szlk|Kk
3,520035/700 KlszT
Az épitési elhelyezkedése szabadon all6 oldalhatéron allo szabadon allo
hely tombonként
legnagyobb
Beépithet6ség | beépitettség /%/ 30% 30% 30%
legkisebb 50% 50% 50%
zoldfeliilet /%/
legnagyobb
Epiilet épiiletmagassag 3,5m 3,5 m, figyelemmel kialakult
/m/ a teleptiléskép
védelmérdl szolod
onkormanyzati
rendeletre
szélesség /m/ 200 m 18,0 m szabalyozasi terv
Telekalakitas mélység /m/ 350m 350m szerint
telekméret /m?/ 700 m? 700 m?

15.Kertvarosias lakoteriilet

16.§
(1) A kertvarosias lakoteriileten telkenként elhelyezhet6
a) egy kétlakasos lakdépiilet
b) onalloan, vagy az egyik lakas helyén a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato épiilet
C) a teriilet rendeltetésszeri hasznalatit nem zavard hatasu kézmiipari épiilet a f6 funkciot
kiegészitd épiiletként



(2) gépjarmii és egyéb tarolo.

(3) Ovezeti eldirasok

o OBOS0 ), OBOBO
3,520/40/800 * 4,5201401800
Az épitési elhelyezkedése Oldalhatéaron allé Oldalhataron 4allé
hely tombonként
legnagyobb
Beépithetdség beépitettség /%/ 30% 30%
legkisebb 50% 50%
zoldfeliilet /%/
' legnagyobb
Epiilet épiiletmagassag 355m 45m
m/
szélesség /m/ 20,0m 20,0 m
Telekalakitas mélység /m/ 40,0 m 40,0 m
telekméret /m?/ 800 m? 800 m?
o OlB050 _OBoB0__
3,5 —[40/700 * 4,520/301700
Az épitési hely | elhelyezkedése tombonként Oldalhataron allé Oldalhataron 4llo
legnagyobb beépitettség /%/
Beépithetéség 30% 30%
legkisebb zoldfeliilet /%/ 50% 50%
legnagyobb épiiletmagassag
Epiilet Im/ 35m 45m
szélesség /m/ - 20,0 m
Telekalakitas mélység /m/ 40,0 m 30,0m
telekméret /m?/ 700 m? 7002
16.Vegyes teriilet
17. §
(1) A vegyes teriilet besorolasa sajatos hasznalat szerint:
a) teleptiléskozpont Vit
b) koézponti vegyes Vk

(2) Telekméretek
a) A kialakithato telek legkisebb atlagos méreteit az dvezeti jel tartalmazza.
(3) Beépités
a) Kialakult, oldalhataron allé épitésii telektombokben az épiileteket az oldalhatarra, vagy
attol legfeljebb 1,0 m tavolsadgban kell elhelyezni
b) Az oldalhataron allo épitési hely a tombre jellemz6 beépitésti oldalhataron all.
(4) A teriilet telkeit el kell 1atni:
a) kozmives villamos energia vezetékkel,
b) koézmiives ivoviz vezetékkel,
c) koziizemi szennyvizvezetékkel,
d) a csapadékviz elvezetésére szolgald legalabb nyilt arokkal.
(5) A teriiletre vonatkozo kornyezetvédelmi eldirasok:
a) zajvédelem:
1. teleptiléskodzpont teriileten tizemi zaj megengedett értéke: nappal 55 dB/A
éjjel 45 dB/A



2. intézményi teriileten lizemi zaj megengedett értéke: nappal 55 dB/A
éjel  45dB/A
b) kotelez6 szennyvizcsatorna rakotés.

17.Telepiiléskozpont teriilet

18.§
(1) A telepiiléskozpont teriileten

a) 6 funkciot hordozo épiiletként

1. t6bb 6nalld rendeltetési egységet magaban foglalo, legfeljebb kétlakasos lakd, valamint
nem csak a helyi lakossagot szolgaldo intézményi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely-szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, igazgatasi, egészségiigyi, szocialis, szorakoztatd
épiiletek és sportépitmények épithetdk.

b) f6 funkciot kiegészitd épiiletként

2. a sajat sziikséglet kielégitésére szolgalo allattartod épiilet és telken folyo tevékenységbol
adodo tarolo épiilet.
(2) Az (1) a) bekezdésben felsorolt épiiletek koziil az intézményi — oktatasi, egészségiigyi,
szocialis — épiilettel beépitett, vagy beépitésre kerild telken az intézmény miikodtetéséhez
kapcsolodo, legfeljebb két lakas épithetd ugy, hogy a lakasok az intézménnyel egy épiiletben
keriilnek kialakitasra.
(3) Egyéb, az (1) a) bekezdésben felsorolt épliletek a beépités szabalyai kozott a telkeken
egymastol kiilonallo épiiletként is épithetok.
(4) Melléképiilet csak a sajat sziikséglet kielégitésére szolgald allattarto épiilet és a telken folyd
tevékenységbdl adodo tarolo épiilet épithet.
(5) Az épitési hely hatarait az SZ-J terv tartalmazza, vagy amennyiben a tervlap nem jeloli, a
kovetkezo rendelkezés alapjan kell azt meghatarozni.

beépitetlen tdmbben, vagy
beépitett tombben legalabb harom egymas melletti
beépitetlen teleknél
szabadon all6 | oldalhataron all6 | szabadon 4lld | oldalhatédron all6
elokert kialakult 50m
oldalkert 30m | 6,0m (4,5 m=x) 30m | 6,0m
hatsokert 6,0 m (4,0 mx) 6,0 m (4,0 m=*)

*amennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb
xxamennyiben a telekszélesség 16,0 m-nél kisebb
(6) Ovezeti elbirasok

0l40/40 sz/50/30 szleol30
Vt templom
6,0120/5011000 6,0140/40/1600 12,0527
Az épitési | elhelyezkedése oldalhataron allo szabadon allo szabadon allo
hely tombonként
legnagyobb
Beépithet6ség [ beépitettség /%o/ 40% 50% 60%
legkisebb 40% 30% 30%
zoldfeliilet /%/
legnagyobb
Epiilet épliletmagassag | 6,0 m, figyelemmel 6,0m 12,0 m
/m/ a telepiiléskép
védelmérol szolo
Oonkormanyzati
rendeletre
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szélesség /m/ 20,0 m 40,0 m
SZ-J terv szerint
Telekalakitas mélység /m/ 50,0 m 40,0 m
telekméret /m?/ 1000 m? 1600 m?
Kizarolagos templom
hasznélat
Egyéb Az Ovezetben egyhazi
épitmény és annak kertje
1étesithetd.
A megengedett
épiiletmagassagot a
templom magassaga
jelent6sen meghaladhatja.
18.Kézponti vegyes teriilet
19.§

(1) A kozponti vegyes teriileten igazgatasi épiilet, egészségiigyi, szocialis, hitéleti, oktatasi és
kutatasi épitmény és az ezek miikodtetését végzo személyzet és a tulajdonos szamara lakasok,
valamint a miikodéshez kapcsolddd gazdasagi, valamint allattartd épitmények helyezhetok el.

(2) Ovezeti eléirasok

sz[20/70
K ,6,0/45 /100 / 5000

Az épitési hely | elhelyezkedése tombonként Szabadon allo
Beépithetdség legnagyobb beépitettség /%/ 20%
legkisebb zoldfeliilet /%/ 70%
legnagyobb épiiletmagassag | meglévo épiilet bovitése esetén: kialakult
Epiilet /m/ 1j épiilet épitése esetén: 6,0 m
szélesség /m/ 45,0
Telekalakitas mélység /m/ 100,0
telekméret /m?/ 5000 m?
elokert 10,0 m
oldalkert 20,0 m a temet6vel, 5,0 m a lakoteriilettel
hataros telekhatartol mérten
hatsokert 10,0 m

20.§

19.Gazdasagi teriilet

(1) A gazdasagi teriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:

a) kereskedelmi, szolgaltato teriilet
b) egyéb ipari teriilet

21.§

(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten kereskedelmi, szolgaltato, raktarozo €s jelentéktelen

Gksz
Gipe

20.Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

mértékben zavaro hatdsu termeld 1étesitmények épithetok.

(2) A Gksz jeli 6vezetben a gazdasagi épiiletben a tevékenység folytatasahoz sziikséges

legfeljebb egy lakas 1étesithetd.
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(3) Ovezeti eldirasok

sz[30l40 sz[30l40 sz[30l40
Gksz, —————— SZ, ————————— Sz, ————————
8,01—|-12000 6,0160/90/6000 6,015070/3500
elhelyezkedése szabadon all6 szabadon allo szabadon allé
Az épitési
hely
legnagyobb
Beépithetdség beépitettség /%o/ 30% 30% 30%
legkisebb 40% 40% 40%
zoldfeliilet %
legnagyobb
Epiilet épiiletmagassag 8,0m 6,0 m 6,0m
/m/
legkisebb szélesség /m/ - 60,0 m 50,0 m
kialakithato mélység /m/ - 90,0 m 70,0 m
telekméretek telekméret /m?/ 2000 m? 6000 m? 3500 m?
Egyéb Ipari, kistermeldi, kereskedelmi raktarozasi,
szolgaltatasok épiiletei, épitményei épithetdk.

(4) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet telkeit el kell latni:

a) koziizemi villamos energia vezetékkel,

b) koziizemi ivovizvezetékkel,

c) kozmives szennyvizvezetékkel

A telekrdl csapadékviz kozterliletre nem vezethetd.
(5) A teriiletre vonatkozo kornyezetvédelmi eldirasok:

a) zajvédelmi besorolas: gazdasagi tertilet

b) kotelez6 hulladékszallitas,

c) kotelezd szennyvizcsatorna rakotés.
(6) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet telkein, ahol az SZ-J terv jeloli 10,0 m szélességi
takard-védofasitast kell létrehozni. A védofasitas haromszintli novényzetbdl alljon —
alacsony cserje, magas cserje, lombos fa és fenyd vegyesen — tomor zarast legyen. A
fasitas 40%-at 6shonos fa és cserje fajok alkossak.
Az iparteriilet telkeinek le nem burkolt és be nem épitett teriiletét zoldfeliiletként kell
kialakitani és fenntartani. A zoldfeliilet sszes teriiletét szamitva legalabb 150 m2-ként egy
lombos fat kell eliiltetni.

21.Egyéb ipari teriilet
22.8
(1) Az ovezetben kis és kozepes méretii vallalkozasok szamara alakithatok telkek,
épithetdk épiiletek.

(2) Az ipari teriileten raktarozasi, termelési épitmények épithetok. Lakas nem épithetd.
(3) Ovezeti eldirasok:

Ovezeti besorolas

sz/50/30
pe——————
9,055000/5000

szabadon allo

beépitési mod
megengedett legnagyobb

beépitettség: 50%
kialakitando legkisebb
zoldfeliilet 30%

megengedett legnagyobb
épiiletmagassag 9,0m
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kialakithato legkisebb
telekteriilet: szélesség /m/
mélység /m/
telekméret /m?/

50,0 m
100,0 m
5000 m?

¢épitési hely hatarai:

elékert /m/
oldalkert /m/
hatsokert /m/

10,0 m
10,0 m
10,0 m

Ovezeti besorolas

in sZ|50/30
6,0/ — | - [1500 — 3000

0 sz[50/30
9,0/ — | - |5000 —10000

beépitési mod

szabadon 4llo

szabadon allo

megengedett leghagyobb
beépitettség: 50% 50%
kialakitandé legkisebb
zoldfeliilet 30% 30%
megengedett leghagyobb
épiiletmagassag 6,0 m 9,0
kialakithato legkisebb
telekteriilet: szélesség /m/ - -
mélység /m/ - -
kialakithat6 legkisebb- 1500 m? 5000 m?
legnagyobb 3000 m? 10000 m?
telekméret /m?/
¢épitési hely hatarai:
elékert /m/ 10,0m 10,0 m
oldalkert /m/ 50m 10,0 m
hatsokert /m/ 10,0m 10,0m
iitemezés Els6 iitemben az SZ-J terven|Els6 iitemben az SZ-J terven
KouKP*CYA jellel jeldlt teriilet és az | KoukP*CYA  jellel jeldlt teriilettel
SZ-J terven eltérd iitemezésii | hataroltan alakithato ki telek és
teriiletek hatara vonal koz6tti | épithetd be, melynek feltarasat a
teriilet épithetd be. Koéu™ jellel jelolt utrol  kell
biztositani.
Az dvezetek fennmarado részein telket alakitani akkor lehet, amennyiben
az els6 litemben maximalisan kialakithato telkek legalabb 35 %-ara épitési
engedéllyel rendelkeznek.
egyéb A teriileteken az R. 23 § 2, bekezdésében foglaltakon tiil az alabbi TEAOR

6312, 6321, 6340, 7110-7320

kodu tevékenységek és az ezeknek megfeleld tipusu épiiletek épithetdk:
1531-1533, 1543-1562, 1581-2052, 2416, 2430, 2521-3663, 4511-5274,

Ovezeti besorolas

sz/5030
9,0/ - |- 10000
beépitési mod szabadon all6
megengedett legnagyobb
beépitettség: 50%
kialakitand6 legkisebb
zoldfeliilet 30%
megengedett legnagyobb
épiiletmagassag 9,0
kialakithat6 legkisebb
telektertiilet: szélesség /m/ -
mélység /m/ -
kialakithato legkisebb- 10000 m?

legnagyobb
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telekméret /m?/

¢épitési hely hatarai:

eldkert /m/ 10,0 m
oldalkert /m/ 10,0 m
hatsokert /m/ 10,0 m

(4) Az ipari teriilet telkeit el kell latni:

a) koziizemi villamos energia vezetékkel,

b) koziizemi ivovizvezetékkel,

c) kozmiives szennyvizvezetékkel,

A telekrdl csapadékviz kozterililetre nem vezethetd.
(5) A tertiletre vonatkozé kornyezetvédelmi eldirasok:

a) zajvédelmi besorolas: gazdasagi teriilet,

b) kotelezd hulladékszallitas,

c) kotelezd szennyvizcsatornara rakotés.

(6) Az ipari teriiletek SZ-J terven jelolt teriiletein meglévé telephely esetében legalabb
10,0 m, ujonnan kialakitasra keriild telephely esetében legalabb 15,0 m szélességli takaro-
veédofasitast kell létrehozni az Sz-J terven jeloltek szerint. A véddfasitas haromszintll
novényzetbdl alljon — alacsony cserje, magas cserje, lombos fa és fenyd vegyesen — tomor
zarasu legyen. A fésitas 40%-at 6shonos fa és cserje fajok alkosséak.

Az iparteriilet telkeinek le nem burkolt és be nem épitett teriiletét zoldfeliiletként kell
Kialakitani és fenntartani. A zoldfeliilet 5sszes teriiletét szamitva legalabb 150 m?-ként egy

lombos fat kell eliltetni.

22 Kiilonleges teriilet
23.§
(1)A kiilonleges teriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint
a) egykori lokator allomas KIk

(2)A kiilonleges teriilet telkeit el kell Iatni:
a) kozmiives villamosenergia vezetékkel,
b) koézmiives szennyvizvezetékkel
€) kozmives ivovizvezetékkel,

d) az egykori lokator allomas teriiletét legalabb zart szennyviztaroloval

e) atelkekr6l csapadékviz a kozteriiletre nem vezetheto.

V1. Fejezet
Beépitésre nem szant teriilet
23.Kiilonleges teriilet
24. §
(1) A kiilonleges teriilet besoroldsa a sajatos hasznélat szerint:®
a) temetd teriilet KbT"
b) sportteriilet KbSP
¢) szabadidés teriilet KbS?
24 . Temet6 teriilet
25.§

(1) A temeto teriiletén a sirkert és kiszolgal6 épiiletek helyezhet6k el.

5 Médositotta Ujronafé Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 10/2019. (XI11.17.) onkormanyzati
rendelete a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 2/2019. (111. 1.) rendelet modositasarol 3. § (Hatalyos: 2020.

januar 12-t6l)
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(2) Ovezeti eldirasok:

Beépitési mod: szabadon all6

Megengedett legnagyobb beépitettség: 3%

Kialakitand6 zoldfeliilet minimuma: 80%

Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m

Alakithato telek: kialakult

Epitési hely hatérai: minden telekhatartol 20,0 m.

25.Sportteriilet

26. §
(1) A sportteriileten a kozségi sportpalya és a sporttal kapcsolatos kiszolgald létesitmények
helyezhetdk el.
(2) Ovezeti eldirasok:
Beépitési mod: szabadon allo
Megengedett legnagyobb beépitettség: 5%
Kialakitando zoldfeliilet minimuma: 80%
Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m
Alakithato telek: szabalyozasi terv szerint
Epitési hely hatarai: a telekhataroktol 10,0 m
26/A. Szabadidés teriilet®
26/A. §

(1) A szabadidoés teriileten sportolassal kapcsolatos épitmények, pihenést szolgalo kerti
épitmények, szallas jellegi épitmények és mindezekhez kapcsolédd kiszolgald
épitmények helyezhetdk el.

(2) Ovezeti eléirdsok:

Beépitési mod: szabadon all6

Megengedett legnagyobb beépitettség: 2%

Kialakitand6 zo6ldfeliilet minimuma: 90%

Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,5m

Alakithat6 telek legkisebb tertilete: 5000 m?

Epitési hely hatarai: a telekhataroktol mért 4,0 m

26.Kozlekedési és kozmiiteriilet

27.§

(1) A kozlekedési és kozmiiteriiletek besorolasa a sajatos hasznalat szerint:
a) kozutteriilet KOu
b) kézmiiteriilet Koém

(2) Kozuti teriilet az SZ-J tervlapon KOu jellel ellatott teriilet.

(3) A koziti teriilet szabalyozasi szélességeit az SZ-J terv tartalmazza a kévetkez6k szerint:
a) a tervezett, illetve modositott szabalyzasi szélességet szamadat jeloli
b) a meglévd, megmarado szabalyozasi szélesség jele: ,,M”

6 Beiktatta Ujronafé Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testilletének 10/2019. (X11.17.) énkormanyzati
rendelete a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 2/2019. (111. 1.) rendelet modositasarol 4. § (Hatalyos: 2020.
januar 12-t6l)
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(4) Az SZ-J tervlapon KOu jellel ellatott kozlekedési teriilet kdzlekedéshdldzatban betdltdtt
szerepe szerinti besorolasa:
a) Orszagos kozathalozatba tartozo utak

1. orszagos mellékut KOuM
2. IL rendi fut KOuf
b) Helyi utak

1. telepiilési mellékut (telepiiléskozi ut) KOu'®

2. mezdgazdasagi ut KOuM®

3. kiszolgalout KOu

4. gyalogut KOu®¥
5. gyalogos és kerékparos Ut KOuKP+eYA

(5) A kozutak teriiletén az 1. fliggelékben abrazoltaknak megfelel6, vagy azzal legalabb
egyenértékiinek tekinthetd utépitési elemeket kell kialakitani.
(6) Ujrénafé kozigazgatasi teriiletén a nem az orszagos kozuthalozatba tartozé utakat az alabbi
tervezési osztalyba soroltak.
a) Kiilteriileti utak
1. Janossomorja - Ujronafé - Mosonmagyarovar telepiilési mellékat: K. VIIL.A.60
2. Csaszarrét. 86. sz. fout telepiilési mellékut: K. VIII.A.60
b) Belteriileti utak
ba) Kiszolgalo6 utak, tervezett kiszolgalo utak
1. B.VI.d. AB. 40
bb) Gyalogutak
1. B. X
(7) Kozuti zoldfeliilet az SZ-J tervlapon KOu? jellel ellatott teriilet.
(8) A kozuti zoldfeliilet a kozutak azon, nem gépjarmiives kozlekedésre szant teriilete, melyen a
kozlekedést nem akadalyozo novényzet telepithetd.
(9) Kozteriileti parkold az SZ-J tervlapon KOuP jellel ellatott teriilet.
(10) Kozmiiteriilet a Kom jellel jelzett teriilet:
a) a vizmiikutak szamara kijelolt teriilet Kom vizmt jellel ellatott telek teriilete.
b) a viztorony szamara kijel6lt teriilet a Kom viztorony jellel ellatott telek teriilete.
C) a szennyvizatemel6k szamara jelolt teriilet a Kom szennyvizatemeld jellel ellatott telek
tertilete.
d) a gazfogadd szamara jelolt teriilet a Kom gazfogado jellel ellatott telek teriilete.

27.Zoldteriilet
28.§
(1) A zoldteriiletek besorolasa sajatos hasznalat szerint
a) kozpark Zkp
b) diszkert Zdk
C) jatszotér Zjt

(2) A zoldteriiletek legfébb alkotoeleme a novény, ezért a zoldteriileteket funkcidjuknak
megfelelden magas diszértékii novényzettel kell beiiltetni.

(3) A zoldteriiletek telkén épiilet nem épithetd, azon kerti melléképitmények, szobrok, koztéri
targyak helyezhetdk el. A meglévo épiilet bovitést nem eredményez6 felujitasa lehetséges.

28.Erddteriilet

29.§

(1) Az erdéteriilet besorolasa sajatos hasznalat szerint
a) Védelmi erdd Ev
b) Gazdasagi erdd Eg

c) Egészségligyi szocialis erd6  Ee
(2) Erdéteriilet az SZ-J terven akként jelolt teriilet.
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30.§
(1) A védelmi erd6 6vezetében épiilet nem épithetd.

31.§

(1) A gazdasagi erd6 Ovezetben az erdémiiveléshez sziikséges épitmények 0,5%-0S
beépitettséggel, 4,5 m-es megengedett legnagyobb épiiletmagassaggal épithetok az erdei kilato,
magasles kivételével.

32.§
(1) Az egészségiligyi erdd Ovezetben az erdei pihenést, testedzést szolgaldo melléképitmények
épithetdk.

29. Vizgazdalkodasi teriilet

33.§
(1) Vizgazdalkodasi teriilet az SZ-J terven V jellel jelolt teriilet.

30. Mezdgazdasagi teriilet

34.8

(1) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint
a) altalanos mezdgazdasagi tertilet Ma
b) gazdalkodasi teriilet M4®
c) gyepgazdalkodasi teriilet M4Cvep

35.8

(1) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetben épiilet nem épithetd.

36.§

(1) A mezbgazdasagi gazdalkodasi teriilet novénytermesztésre szolgal. A teriileten lakoépiilet,
valamint nagy energia- és vizfogyasztasu, nagy kiils6 forgalmat indukalé épitmény nem helyezhetd
el.

(2) Birtokkozpont az SZ-J terven Ma®! jellel jeldlt teriileten alakithato ki.

37.§
(1) A gyep miivelési agu teriileteken épiilet nem, allattartd karan, szénatarolo épitheto.

31. Kozmiiellatas

38.§
(1) A kozteriileteken, kozlekedési teriileteken a kozmii vezetékeket ugy kell elhelyezni, hogy a
teriileten a védétavolsagok betartasaval legalabb az alabbi kozmiivek elhelyezhetok legyenek:
a) térszin alatt:
1. ivoviz vezeték
2. szennyviz vezeték
3. gazvezeték
4. tavbeszélo foldkabel
b) térszin felett:
1. telefon vezeték
2. kabel TV vezeték
3. nyilt vagy fedett csapadékviz elvezetd arok
(2) A tervezési teriileten megvaldsulo épitmények oltoviz ellatasat biztositani kell.
(3) A kozmiives ivoviz haldzatot az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzatrol szold jogszabalyban
eloirtak figyelembevételével kell kialakitani.
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(4) A vizvezeték-halozatot korvezetékes modon kell kiépiteni.

32. Hatalyba léptet6 és zaro rendelkezések

39.§
Ez a rendelet az elfogadast kvetd napon 1ép hatalyba.

Kertész Attila dr. Péntek Timea
polgarmester jegyzo

Kihirdetési zaradék

A rendelet kihirdetése a mai napon megtortént.

Ujrénaf, 2019.03.01.

dr. Péntek Timea
Jegyz6
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1. melléklet a 2/2019. (111.1.) 6nkormanyzati rendelethez
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2. melléklet a 2/2019. (111.1.) 6nkormanyzati rendelethez
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1. fiiggelék a 2/12019. (111.1.) onkormanyzati rendelethez
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