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. HELYI ADORENDSZER MUKODESENEK INDOKAI

A Magyarorszag helyi onkorményzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 112. § (1)
bekezdése szerint a helyi onkormanyzat a feladatai ellatasanak feltételeit sajat bevételeibol, mas
gazdalkodo szervezetektdl atvett bevételeibdl, valamint kézponti koltségvetési tamogatasbol
teremti meg.

Az Motv. 117. § szerint a feladatfinanszirozasi rendszer keretében az Orszaggyiilés a helyi
onkormanyzatok kotelezden ellatando, torvényben eldirt egyes feladatainak megfeleld ellatasat
feladatalapu tdmogatassal biztositja. A feladatfinanszirozasi rendszernek biztositania kell a
helyi onkormanyzatok bevételi érdekeltségének fenntartasat. A feladatalapu tdmogatds a
kotelezd Onkormanyzati feladatok ellatasat biztositd, felhasznalasi kotelezettséggel jarod
miikodési tdmogatas, felhalmozasra, beruhdzasra nem haszndlhaté fel. A felhalmozas,
beruhazas elsddleges forrasa — a palyazati forrasok mellett — a sajat bevétel, ezek kozott a helyi
ado.

A helyi adokrdl szolo 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) szerint a telepiilési
onkorményzatok alapvetd feladatainak a helyi sajatossagokhoz és igényekhez igazithatod
ellatisa — melynek soran nélkiilozhetetlen a helyi kozosségek kezdeményezdkészsége,
aldozatvéllalasa is — elengedhetetlenné teszi az Onkormdnyzatok ©Ondllo gazdalkodéasa
feltételeinek megteremtését. A gazdasagi 6nallosulas egyik eszkoze a helyi adok rendszere. Ez
a telepiilési Onkormanyzat szadmara lehetdséget teremt a helyi szuverén addztatdsi jog
gyakorlasara, s ezzel egylitt a helyi adopolitika kialakitasara.

1. AZ ADOMEGALLAPITAS JOGA

A Htv. 6. §-a szerint az dnkormanyzat adémegallapitési joga a torvényben meghatarozott adok
bevezetésére, modositasara, hatalyon kiviil helyezésére, az addo mértékének megallapitasara, a
torvényben meghatarozott mentességek kedvezmények kibdvitésére, illetve arra terjed ki, hogy
a Htv. és az adozas rendjérdl szolo torvény keretei kozott az addzéas részletes szabalyait
meghatarozza. Az adok mértékét a helyi sajatossagokhoz, az Onkorményzat gazdalkodasi
kovetelményeihez és az addalanyok teherviseld képességéhez igazodoan kell megallapitani.

Ujronafé Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete 2016-ban 1j rendeletet alkotott a helyi
adokrol, melyben a kordbbi évekhez hasonldan a lehetséges adok koziil az ipartizési adot, az
épitményadot és a telekadot vezette be.

Az addkoncepcio célja tobbek kozott az is, hogy meghatarozza a kdvetkezd évi helyi adokat
érintd rendelet esetleges modositasanak iranyait.

A T. Képviselo-testiilet korabban 2016-ben a helyi adoztatasi iranyat, az egyes adonemeket és
azok nagysagat helyesen allapitotta meg. Ezt mutatja az is, hogy a helyi adorendeletet az elmult
években kizarolag torvényi valtozasok miatt kellett modositani. A helyi adokoncepcid az
épitményadd mértékének valtozasat mutatja be 2024. évre vonatkozoan, mint egy lehetséges
adopolitikai iranyt.



Magyarorszag gazdasagi stabilitdsarol szolo 2011. évi CXCIV. térvény (Stab.tv.) 32. §-a
értelmében a helyi ado6 fizetési kotelezettség ndvekedését eredményezd adorendeletet, annak
hatalybalépését megel6z6 30 nappal ki kell hirdetni. Erre tekintettel, ha az 6nkormanyzat
adorendeletét modositani szeretné, és azt 2025. januar 1-jétdl hatalyba kivéanja 1éptetni, akkor
azt legkésobb 2024. december 1-jén ki kell hirdetnie.

I1l. ABEVEZETETT ADONEMEK BEMUTATASA

3.1. HELYIIPARUZESI ADO

A Htv. 35. § (1) bekezdése alapjan adokoteles az dnkorményzat illetékességi teriiletén végzett
vallalkozasi tevékenység (a tovabbiakban: ipariizési tevékenység), melynek a (2) bekezdés
szerint alanya a vallalkoz6. A Htv. 36. §-a alapjan adokoteles ipartizési tevékenységnek mindsiil
a vallalkoz6 e mindségben végzett nyereség-, illetleg jovedelemszerzésre iranyulo
tevékenysége.

A Htv. 40. § (1) bekezdése alapjan ipartizési tevékenység esetén az ado évi mértékének felsd
hatara 2000. évtdl az addalap 2%-a.

A Htv. 39. § (1) bekezdése alapjan ipartizési tevékenység esetén — a (6) bekezdésben foglaltakra
is figyelemmel — az adod alapja a nettd arbevétel, csokkentve

a) az eladott aruk beszerzési értéke és a kozvetitett szolgaltatdsok értéke, egyiittes — a (4)—
(10) bekezdésben meghatarozottak szerint szamitott — 6sszegével,

b) az alvallalkozdi teljesitések értékével,

¢) az anyagkoltséggel,

d) az alapkutatds, alkalmazott kutatds, kisérleti fejlesztés adoévben elszamolt kozvetlen
koltségével.

Az adodalap meghatarozasanak tovabbi modszereit alapvetden a Htv. eldirdsai hatarozzak meg,
melyek a koncepcidban nem keriilnek bemutatidsra (pl. az ad6 alapjanak egyszeriisitett
meghatarozasa).

A Htv. 39. § (2) bekezdése rendelkezik tovabba az adoalap megosztasanak fészabalyarol, mely
szerint, ha a vallalkozd tobb Onkormanyzat illetékességi teriiletén vagy kiilfoldon végez
iparlizési tevékenységet, akkor az add alapjat - a tevékenység sajatossagaira leginkabb
jellemzden - a vallalkozonak kell a 3. szamu mellékletben meghatarozottak szerint
megosztania.

A helyi rendelet alapjan jelenleg a helyi ipartizési adoé mértéke 1,85 %. Fentiekbdl jol lathato,
hogy a torvényi szabalyozas kozel maximuman helyezkedik el, azonban az adokulcs emelésére
van még lehetdség.



3.2.  TELEKADO

A telekado a vagyoni tipusti adok csoportjaba tartozik, mely bevezetése esetén adokoteles az
onkormanyzat illetékességi teriiletén 1€vo telek. A Htv. 22. §-a alapjan az add évi mértékének
fels6 hatara 200 Ft/m:, vagy a korrigalt forgalmi érték 3%-a. A telekaddra vonatkozo
részletszabalyokat a Htv. tartalmazza.

A Képvisel6-testiilet az ado alapjat a telek m? -ben szamitott teriiletében hatérozta meg. Az adé
éves mértéke: 50 Ft/m? 2017. januér 1-je 6ta, ezt megelézéen 20 Ft/m? volt.

A helyi rendelet a torvényi eléirasokon feliil az alabbi mentességeket allapitotta meg:

- Mentes az adofizetési kotelezettség aldl a telek vasarlasatol szamitott 3. év végéig az a
maganszemély, aki irasbeli nyilatkozataban vallalja, hogy a telekre lakohazat épit és a
mentesség lejarata elott hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezik. Amennyiben
kotelezettségének nem tesz eleget, az adot visszamendleges hatallyal meg kell fizetni.

- Mentes az addfizetési kotelezettség aldl az a maganszemély, aki az adott ingatlan utan
épitményado fizetésére is kotelezett, kivéve a vallalkozo iizleti célt szolgalo telke.

3.3. EPITMENYADO

A vagyoni tipusi adok masik Htv-ben szabalyozott fajtija, az épitményadd, melynek
bevezetése mellett dontott a T. Képviselo-testillete 2015-ben a helyi adorendelet
megalkotasakor.

A Htv. 11. § (1)-(3) bekezdése alapjan adokdteles az onkormdnyzat illetékességi teriiletén 1€vo
épitmények koziil a lakas és a nem lakas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész, mely az épitmény
valamennyi helyiségére kiterjed, annak rendeltetésétdl, illetdleg hasznositasatol fiiggetleniil.

A Htv. 12. §-a alapjan az ad6 alanya f0szabalyként az, aki a naptari év elsd napjan az épitmény
tulajdonosa.

A Htv. 13. §-a alapjan a torvény erejénél fogva mentes az ado aldl a sziikséglakas, a kizardlag
az 6nallo orvosi tevékenységrol szold torvény szerinti hdziorvos altal nyujtott egészségiigyi
ellatas céljara szolgéld helyiség, az atomenergidrol szol6 torvény szerint kizarolag a radioaktiv
hulladék elhelyezésére, a kiégett nuklearis lizemanyag tarolasara hasznalt épitmény, tovabba az
ingatlan-nyilvéantartasi allapot szerint allattartdsra vagy ndvénytermesztésre szolgald épitmény
vagy az allattartadshoz, ndvénytermesztéshez kapcsolodo tarold épitmény (pl. istallo, iiveghaz,
terménytarold, magtar, mitragyatarold), feltéve, hogy az ¢épitményt az addalany
rendeltetésszeriien allattartasi, ndvénytermesztési tevékenységéhez kapcsoldddan hasznalja.

A Htv. 13/A. § szabalyozza a miemléki felujitashoz kapcsolddd hatarozott idejii
adomentességet. A jogszabaly fOszabalyként a kovetkez6t hatarozza meg: ha a miemléki
értékként kiilon jogszabalyban védetté nyilvanitott vagy dnkormanyzati rendelet alapjan helyi
egyedi védelem alatt allo épiiletet (a tovabbiakban: miilemléképiiletet) felujitjak, akkor az
épiilet, illetve az épiiletben 1évd 6nallod adotargy (lakas, nem lakas céljara szolgald épiiletrész)
a (2)—(7) bekezdésekben meghatarozottak szerint a felujitasra kiadott épitési engedély vagy
orokségvédelmi engedély jogerdre emelkedését, véglegessé valasat kovetd harom egymast
kovetd adoévben mentes az add aldl. A mentesség részletszabdlyait a Htv. iranyado
rendelkezései tartalmazzak.



Adomentes a torvényben meghatarozott kivételeken feliil a helyi rendelet alapjan a
lakdépiiletben 1€vo tarsashaz és tulajdonkozdsség esetén a tulajdonostarsak kozos tulajdonaban
allo, kozos hasznalatu helyiségek koziil a fedett és oldalt zart erkély, lodzsa, fedett terasz és
tornac, tetotér, belsd 1épcsd, kozlekedd, tlizelotér, tiizeld- €s salaktarold, szaritd, padlas,
szerszamkamra, szin, pince, gyermekmeg6rzO, valamint hdzi mosoda, ha ezeket nem
vallalkozasi célra hasznositjak.

Mentes az ad6 aldl az a 70. évét betdltott gépjarmiitarolo tulajdonos, akinek — a vele kdzos
haztartasban €16 kozeli hozzatartozdjanak jovedelmét is figyelembe véve — az egy fOre jutd
jovedelme nem éri el a targyév januar 1-jén érvényes legalacsonyabb szocialis vetitési alap
Osszegének kétszeresét, feltéve, hogy a rendeltetésszerlien hasznalt gépjarmitarold és az
¢letvitelszertien lakott ingatlan az ingatlan-nyilvantartasban azonos helyrajzi szamon szerepel,
vagy azonos tarsashazon beliil van.

A Htv. 15. §-a alapjan az ad6 alapja az dnkorméanyzat dontésétél fiiggden az épitmény m?-ben
szamitott hasznos alapteriilete, vagy az épitmény korrigalt forgalmi értéke lehet. Az ado évi
mértékének felsd hatara 1.100 Ft/m?, vagy a korrigalt forgalmi érték 3,6%-a lehet.

Az ado alapjat a képviselé-testiilet az épitmény m>-ben szdmitott hasznos alapteriiletében
allapitotta meg, melynek mértéke:

2023. januar 1-je 6ta 3. § (1)! Az add éves mértéke a lakds céljara szolgalod épiilet, épiiletrész
(tovabbiakban egyiitt: épitmény) és egyéb nem lakds céljara szolgdld épitmény esetében,
amennyiben az épitményt a tulajdonosa vagy annak a kozeli hozzatartozdja életvitelszertien
hasznalja: 50 Ft/m?, feltéve, hogy az nem iizleti célt szolgal.

(2)* Az (1) bekezdéstdl eltéréen iizleti célt szolgald épitmény esetén: 500 Ft/m?, a lakas és
egyéb nem lakéas céljara szolgdld épitmény esetében, amennyiben az épitmény liresen all
vagy azt nem a tulajdonosa, vagy annak a kozeli hozzatartozoja életvitelszertien hasznalja 300
Ft/m?.

1V. AZ ADOMERTEKEK ALAKULASANAK BEMUTATASA

4.1. ADOMAXIMUMOK FOGYASZTOI ARSZINVONAL VALTOZASAT KOVETOEN 2024.
EVBEN

A Htv. 6.§-a c) pontja értelmében épitményadora, a telekadora, a maganszemély kommunalis
adojara és az idegenforgalmi adora vonatkozo torvényi felsé mértékek a KSH altal kozzétett
fogyasztoi arszinvonal véltozassal — az adoévet megel6z6 masodik évig eltelt évek inflacios
adataval korrigalva — atértékelhetd. A torvényi felsd mérték és az atértékelés egyiittesen
hatdrozza meg ezen adonemekben az adomaximumot.A Htv. hivatkozott rendelkezése szerint
tehat az emlitett adonemekben az adomaximumot 2025. januar 1-jétél a kdvetkezo tablazat
tartalmazza:

Adénem Adémaximum 2Q24. évben Megjegyzés
2025-t6l Ujronafé
Epitményad6 2950,1 50/300/500 Ft/m?
Telekado 536,4 50 Ft/m?



https://or.njt.hu/eli/370060/r/2016/1#SZ3@BE1

Maganszemély -
kommunalis adoja 45592,6 -t Ft/adotargy
Tartozkodasi 1d0 utani 804,5 Ft/fo/vendégéjszaka
idegenforgalmi add
Helyi ipartizési ado 2 1,85 %

4.2. HELYI ADOK MERTEKE A KORNYEZO TELEPULESEKEN 2024 EVBEN
2024. &y Epitményad6 | Telekadé | Kommunalis | HIPA | Idegenforgalmi
: ado ado
P . 2
Janossomorja 288 Egmz i 3500 Ft/év 204 i
Mosonmagyarévar | 1000 Ft/m? 2
50 Ft/m? 70 Ft/m i 20% 350 Ft
Lébény 900 Ft/m? 0
450 Ft/m? - 6000 Fyey | 27 300 Ft
Mosonszentmiklos - - 12000 Ft/év 2% -
Levél 5 Ft/m?
- 10 Ft/m? 6000 Ft/év 2% 300 Ft
13 Ft/m?
2 2
Hegyeshalom 288 Emz ig Emz 8000 Ft/év | 2% 400 Ft
Kapuvar - 60 Ft/m? 10000 Ft/év 2% 250 Ft
Csorna - - 12000 Ft/év 2% -
Bésarkany 500 Ft/m’ ) 10000 Fiév | | o ]
10 Ft/m? 3000 Ft/év 70
Halészi - - - 2% 100 Ft
Rajka 500 Ft/m? - 12000 Ft/év 2% 100 Ft
Kimle/ 150 Ft/m? 20 Ft/m?
100 Ft/m? 60 Ft/m? - 2% 250 Ft
200 Ft/m? 100 Ft/m?
2
Bezenye a0Fumz | ST, 31000 Ftiey | _
1600 Ft/m? l0Fym2 | 16000 Ftéy 0
Dunakiliti 400 Ft/m?
2
:1%88 Emz i i 1,8% 300 Ft
200 Ft/m?
Mosonszolnok - - - 1,8% -
Mosonudvar 300 Ft/m? 20 Ft/m?
900 Ft/m? 40 Ft/m? - 1,65% 250 Ft
700 Ft/m? 125 Ft/m?
Ujrénafé 50 Ft/m? -
(viszonyitdsi alap) 300 Ft/m? 50 Ft/m? - 1,85%
500 Ft/m?




Varbalog 60 Ft/m?
300 F/m? 40 Ft/m? - 2% -
500 Ft/m?

1(‘35‘;‘;‘)“3"5 ad0 | 2950,1 FUm? | 5364 FUm? | 45592,6 F/év | 2% 804,5 Ft

A fenti dsszehasonlitisbol megallapithato, hogy Ujrénafé Kozség Onkorméanyzata Képvisels-
testiilete altal bevezetett helyi adok mértékei igazodnak a torvényben szabalyozott

maximumokhoz,

illetve megkdzelitik a kornyezd, Osszehasonlithatd helyzetben 1évo

telepiilésekhez. Osszességében kedvezobb adopolitikai kdrnyezetet biztosit a Képviseld-
testiilet az adomértéket tekintve.

4.3. EPITMENYADO ADOMERTEK VALTOZTATASANAK MODELLEZESE

Az épitményadod Osszefiiggései az elmult 5 adéévben

Adoév Adémérték | Adotargyak | Adokoteles m? Bevétel Bevétel
Ft/m? szama (ezer Ft) osszesen
2019. 50 309 28620 1.431
300 10 4477 1.343 2.775
2020. 50 309 28520 1.354
300 10 3807 1.428 2.182
2021. 50 370 29306 1.315
300 11 4757 783 2.098
2022. 50 371 30503 1.511
300 11 3677 3.401 4.912
2023. 50 395 31396 1.845
300 1 80 0.024 6.120
500 14 7545 4.251
2024. 50 413 32600 1.618
[II.negyedév 300 1 80 0.024 5.020
500 14 7545 3.378

Az add éves mértékének 50 Ft/m?r6l 100 Ft/m?-re torténd emelése

2025. évre varhat6 épitményaddobevétel a tobbi tényezo valtozatlansaga mellett (e Ft-ban):

Adéév | Adomérték | Adotargyak | Adokoteles Bevétel Osszesen
Ft/m? szama m? (ezer Ft)
2025. év | 100 413 32600 3.260
2025. | 300 1 80 0.024 6.662
2025. 500 14 7545 3.378




4.4, TELEKADO ADOMERTEK VALTOZTATASANAK MODELLEZESE

2025. évre varhato6 telekadobevétel a tobbi tényez6 valtozatlansaga mellett (e Ft-ban):

Adéév | Adémérték | Adétargyak | Adokoteles m? Bevétel
Ft/m? szama (ezer Ft)
2025. év | 50 55 298.483 14.924
2025. 70 55 298.483 20.894
2025. 100 55 298.483 29.848
V. HELYI ADOZTATAS HELYZETE UJRONAFON
Adétargyak szamanak kimutatasa 2020-2024 (db)
2024.
2020. | 2021. 2022. 2023. Il
Adonem negyedév
Epitményadé (adotargy) 384 381 382 410 428
Telekado (adotargy) 35 34 33 49 55
Helyi ipartizési ado (ad6z0) 105 103 112 110 107
A kiemelt adonemek alakuldsanak bemutatasa E Ft-ban
2019. év 2020. év 2021. év 2022. év 2023. év
épitményadd 2.775 2.782 2.098 4.912 6.120
ipariizési ado 32.573 31.407 47.346 2.618 25.926
telekadd 7.275 6.606 5.690 28.697 10.712

A kovetkez0 tablazat a befolyt adobevételek adénemenkénti megoszlasat mutatja:

Adénem 2023. 2024, évi 2024. 111.
eléiranyzat negyedév
épitményadd 6.120 5.000 5.020
ipariizési ado 25.926 14.000 30.980
telekado 10.712 8.000 9.833
potlék, birsag 303 200 237




VI. OSSZEGZES

Fontos szempont, hogy amennyiben lehetséges, torekedni kell a korabbi, jol mikédod és mar
bevalt szabalyozashoz az addztatas terén is. A helyi adokoncepcid kialakitasa soran
figyelemmel kell lenni a gazdasag és az inflacidé helyzetére, illetve annak haztartasokra,
gazdasagi szereplokre gyakorolt hatasaira.

Az adokoncepciobol megéllapithatd, hogy Ujronafé Kozség teriiletén a kornyezd
telepiilésekhez képest a bevezetett helyi adok mértéke kedvezébb, azonban az 6nkormanyzat
gazdalkodasanak kiegyensulyozottsdga érdekében javaslom az épitményado, telekadd
adomértékének rendelet-tervezet szerinti emelését. Az adomérték emelés gazdasagi hatasait a
modellszamitas tartalmazza.

Ujronafé Kozség Onkormanyzatanak helyzetére és gazdalkodasara tekintettel a helyi
adorendelet modositasa mellett javaslom a 2025. évi adokoncepcio elfogadasat.

Hatarozati javaslat:

Ujronafé Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../2024. (X1.21.) Kt. hatarozata

1. Ujrénafd Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiilete dontétt arrél, hogy a 2025. évre
vonatkoz6 addkoncepciot az eldterjesztés szerinti tartalommal elfogadja.

2. Dontott tovabba arr6l, hogy a helyi adokrol szolo 1/2016. (I1.10.) onkorményzati
rendeletét modositani kivanja.

Felelos: dr. Péntek Timea jegyz6
Hataridé:  azonnal

Kérem a T. Képvisel6-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és az abban foglaltakrol
dontést hozni sziveskedjenek.

Ujrénafs, 2024. 11. 14.
Téth Maria s.k.
polgarmester



