Ujréonafé Kozség Onkorméanyzata
Polgarmesterétol

A4/ELOTERJESZTES

2026. marcius 31. képviseld-testiileti tilésre

Targy: Ujronaf6 142 (lakohaz — udvar) as 140 (kozteriilet) hrsz-u ingatlanok megosztasa

Eldterjeszté: Toth Maria polgarmester



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Ujrénafé 142 hrsz.-t ingatlan tulajdonosa azzal a kéréssel fordult a polgarmesterhez, hogy
szeretné a rendezési tervnek megfeleléen az ingatlanat tobb részre osztani.

A telepiilés f6épitésze velem és az ingatlan tulajdonosaival elézetesen szoban egyeztetett, majd
a f0épitész a kdvetkezo javaslatot vezette eld, melyet az 1. szamu melléklet tartalmaz.

Sajnos az Ujronafé 140 hrsz.-u, Ady Endre utcabol kiilonalldan nem lehet levélasztani egy
kiilonallo telket, mert annak a szélessége nem lenne megfeleld. Tovabba ezzel a 142 hrsz.-u
ingatlan megosztasa is ellehetetlentilne.

Javaslom a f6épitész 1. szamu mellékletében leirtak alapjan a telekalakitas elinditasat. Majd ha
azt engedélyezték akkor a vagyonrendelet modositasat, ezt kdvetden a 3 ijonnan kialakult
beépitetlen telek tulajdonbejegyzését az alabbiak szerint:
- 2 db beépitetlen telek az Ujronafé 142 hrsz.-i ingatlan jelenlegi tulajdonosainak
tulajdonaba kertiljon,
-1 db beépitetlen telek Ujrénafé Onkormanyzatanak tulajdonéba keriiljon.

Jelenleg az Ujréonafé 140 hrsz.-t ingatlan kb. 780- 800 m2 részét érinti a telekalakitas, mely a
vagyonrendelet szerint forgalomképtelen kozit. A megosztast kdvetéen kb. 750 m2
forgalomképes beépitetlen teriilet keriil az Onkormanyzat tulajdonéba.

Pontos adatok, négyzetméterek a megosztasi vazrajz elkészitését kovetden allnak majd
rendelkezésre, az elézetes - kozelitdé adatokat a fOépitész altal készitett rajzok szerint
szamitottuk ki.

Hatarozati javaslat:

Ujrénafé Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2026. (111.31.) Kt. hatarozata

1) Ujrénafé Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete dontott arrél, hogy 2026.
......... ai hatallyal jovahagyja Németh Edina térségi foépitész altal készitett telekalakitasi
vazrajzot.

2) Felhatalmazza a polgarmestert, hogy az Ujronafé 142. hrsz.-u ingatlan tulajdonosaival
felvegye a kapcsolatot, €s inditsdk el a telekalakitasi eljarast azzal a feltétellel, hogy a
telekalakitashoz sziikséges dokumentaciét az Ujronafé 142. hrsz.-u ingatlan tulajdonosai
vallaljak magunkra.

Felelos: Toth Maria polgadrmester
Hataridé:  2026. aprilis 15.

Kérem a T. Testiiletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni €s abban foglaltakrol dontést hozni
sziveskedjenek.

Ujronafs, 2026. marcius 25.

Toth Maria s.k.
polgarmester



1. szamu melléklet

Ujrénafé6, 140 - 142 hrsz.-G ingatlanok telekalakitasa

Az Ujrénafé 142 hrsz.-G ingatlan tulajdonosai megkeresték a f6épitészt, hogy adjon tanacsot az
ingatlanuk felosztasi lehetGségeirdl.

Az ingatlant magdban nem lehet kétfelé osztani, mert a szabalyozasi tervlap az igymond hatso részen
nem jeldl Utcsatlakozast. Ott, ahol jelenleg egy széles Ut van, abbdl lehetdséget ad telek kialakitasara
arajz azzal a feltétele, hogy az Utnak (felsébb jogszabalyi el6iras OTEK — TEKA) minimum 12 m szélesnek
kell lennie.

Az Gt jelenlegi szélessége kb. 26 m. Tehat 14 m maradna vissza. A HESZ (helyi épitési szabalyzat) viszont
a minimalis telekszélességet 18 m-ben szabalyozza ezen 6vezetben.

Tehat az Onkormanyzat kiilonallé keskeny, fekvé telket nem tud kialakitani mert nincs meg a
megfelel6 szélesség.

A kialakitandé teleknagysag min. 700 m?, a szabalyozasi tervlapon jeldlt tertiletnagysag kb. 800 m?2.
A terileten kozm nincsen, villany az utcdban taldlhaté.

Szabalyozasi tervlap kivonat:
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HESZ: Lf 6vezet (kozépsé oszlop)

6. melléklet a 2/2019. (IIL.1.) nkormanyzati rendelethez

Falusias lakoteriilet 6vezeti eloirasai

szl3olso Lf I szIklk
3,52035/700 Klszr
Az épitési elhelyezkedése szabadon allo oldalhataron allé szabadon allo
hely tombonként
legnagyobb
BeépithetGség | beépitettség /%/ 30% 30% 30%
legkisebb 50% 50% 50%
zoldfeliilet /%/
i legnagyobb
Eptilet épiiletmagassag 35m 45m kialakult
/m/
szélesség /m/ 20,0 m 18,0 m szabélyozasi terv
mélység /m/ 350m 350m szerint
telekméret /m?/ 700 m? 700 m?




Kézmiitérkép:

A rendelkezésre 4ll6 adatok alapjan, az Ujrénafé 142 hrsz.-u (kérelmezd tulajdona) telek szélessége kb.
39,5 m, mélysége tébb mint 50 m, tertilete 2.000 m2 feletti, tehat a telekalakitas végrehajthaté abban
az esetben, ha a telken, az érintett telekrészen nincsenek épiletek.

De ahogyan az orto fotén is latszik, a telek kozepén két épiilet is fel van tiintetve, ez azért gond, mert
a helyi épitési szabalyzat szerint a beépitési mdd oldalhataron alld, ezért épliletet kettévagni a kdzepén
még akkor sem lehet, ha az ikresen lett megépitve.

Javaslat, ha ténylegesen meg akarjak osztani az Ujrénafé 142 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosai a telket, elsé
|épésben bontsak el az éplileteket, azokat vetessék le bontast kovetGen a térképkivonatrol (foldmérd
hatdsagi bizonyitvany alapjan), majd ezt kévet8en osszak meg az ires telket az Onkorméanyzattal
kozosen.

Mivel védett terlleten helyezkedik el az ingatlan, minden épitési eljarasnal be kell szerezni az
Onkormanyzat vonatkozd véleményét is el§zetesen.

Tovabba szigorubb elGirasok is vonatkoznak az ide épitend6 éplletek kiilsé kialakitasara.

Mind két ingatlan tulajdonos, az Onkormanyzat (140 hrsz.) illetve a 142 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa
is akkor jar a legjobban, ha kozésen hajtjak végre a telekalakitast. Ezen eljarassal lehet kihozni a
legtobbet az adott helyzetbdl.

A kovetkezGket javaslom, a lentebb Iévé rajz alapjan:

A sarga szomszéd telek nem érintett.

A haz megmarad, a melléképiiletek elbontasra kerililnek a 142 hrsz.-U ingatlanon. A hatsdkertbdl és az
Onkormanyzati telekrészbdl 3 db épitési telek keriil kialakitasra, melyek mindegyike 18 m széles.

igy kialakul 3 db épitési telek, melynek kozm(i bekétése, ha egyben csindljak akdr olcsébb is lehet. ezen
eljarashoz kiilon dontés, illetve elGszerz&dés kell, melyet javasolt a telekalakitast kovetéen megkotni.

Az Onkormanyzat kb. 780 - 800 m2 kozutat ad, egy kicsit kevesebb kb. 740 -750 m2 beépitetlen
teriiletért. Lehet a foldméré koézeliteni tudja a két teriiletnagysagot, ezek el6zetes méretek.



Javaslom a telekalakitdst ezen formdajaban mivel ehhez nem kell rendezési terv mddositas, illetve az
Onkormdnyzat tudja az Uj telket értékesiteni, mely egy védett, de kdzponti teriileten van -lesz.

Ujrénafé, 2026.03.16.

Németh Edina
féépitész






