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Tisztelt Képviselo-testiilet!

2025. julius 1-jén Iépett hatalyba a helyi 6nazonossag védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL
torvény (tovabbiakban: torvény). A torvény preambuluma szerint ,, az Alaptoérvény tizenétodik
modositasaval a helyi kozosségek onazonossdaghoz valo joga immar alkotmanyos védelem ala
keriilt. Ez lehetoséget ad az onkormanyzatoknak, hogy — sajat dontésiik alapjan — szabalyozzak
a telepiilésiik fejlodését, megorizve a hagyomanyaikat, tarsadalmi rendjiiket és értékeiket. A cél
nem az elzdarkozds, hanem a szerves fejlodés lehetdségének biztositasa. A tulzott mértékii
lakossagboviilés vagy a tomeges ingatlanvasarlas tobb telepiilésen a fiatalok kiszorulasat és a
telepiilés jellegének seriilését vagy elvesztését eredményezte. Az uj jogi eszkézokkel a
kozosségek hatékonyabban védhetik meg életformdjukat a kivantnal nagyobb mértékii
betelepiiles és ingatlanvasarlasok negativ hatdsaival szemben. E torvény hatdlybalépésével a
kozosségeknek jogi eszkozeik lesznek arra, hogy megvédjék az onazonossdagukat, és ok
donthessenek arrol, hogy milyen iranyban fejlodjon a telepiilésiik. Az vuj szabalyozas célja,
hogy osszhangot teremtsen az egyéni jogok és a kozosségi érdekek kozott, mikozben megorzi a
magyar falvak, varosok és kozosségek értékeit a kovetkezo genmerdaciok szamara is. A helyi
kozosségek jovoje a sajat keziikbe keriil.”

A torvény 22. § (2) bekezdése alapjan felhatalmazast kap a telepiilési — a févarosban
keriileti — 6nkormanyzat képviselo-testiilete, hogy rendeletben:

a) jogvédelmi eszk6z alkalmazasat vezesse be;

b) meghatarozza a jogvédelmi eszk6z alkalmazasa aloli mentesség vagy kedvezmény
eseteit;

C) meghatarozza a betelepiilés feltételeit;

d) megallapitsa a jogvédelmi eszkoz alkalmazasaval kapcsolatos eljarasokra vonatkozo
kiegészitd rendelkezéseket;

e) meghatarozza a jogkovetkezmények alkalmazasara vonatkozo részletes szabalyokat.

A jogvédelmi eszkozok fajtajat a torvény és annak végrehajtasara kiadott rendelet (240/2025.
(VII.31.) Korm. rendelet a helyi dnazonossag védelmérdl szolo torvény jogvédelmi eszkozeinek
alkalmazasdra vonatkozo szabalyokrol) részletesen tartalmazza. A térvény 5. §-a alapjan
azonban az onkormanyzat e torvény Kkeretei kozott szabadon dont a jogvédelmi eszkoz
fajtajarol, igénybevételérél, valamint azok teljes vagy részleges bevezetésérol. Az
onkormanyzat a jogvédelmi eszkozzel kapcsolatos tartalmi feltételeket egy naptari évben
legfeljebb egy alkalommal valtoztathatja meg.

Hangsulyozni kell, hogy kotelezd jogszabalyalkotasi kotelezettség (amely mulasztasos
jogszabalysértést okozna) nem keletkezik a térvénybdl.

A torvény 3. § a) bekezdése alapjan a betelepiild: az a természetes személy, aki a telepiilésen
ingatlantulajdonnal, lakohellyel vagy tartdzkodasi hellyel nem rendelkezik, és a telepiilésen
kivan ingatlant szerezni vagy lakcimet 1étesiteni.

A torvény 7. §-a alapjan a jogvédelmi eszkoz alkalmazasa iranyulhat ingatlannal kapcsolatos
jogiigyletre (a tovabbiakban: dologi jogvédelmi eszkdz), és a telepiilésre torténd bekoltozésre
(a tovabbiakban: személyi jogvédelmi eszkdz). Dologi jogvédelmi eszkoz az eldvasarlasi jog
biztositasa, mig személyi jogvédelmi eszkoz a lakcimlétesités tilalma vagy feltételhez kotése
illetve a betelepiilési hozzajarulas.



Az onkorményzat rendelkezhet akként, hogy a dologi jogvédelmi eszk6z csak meghatarozott
ingatlantipusokra vonatkozik; a személyi jogvédelmi eszkoz kizardlag a lakohelyre vagy a
tartozkodasi helyre vonatkozik. Az 6nkormanyzat rendeletében donthet arrdl, hogy betelepiild
szamara lakcim nem létesithetd vagy az onkormanyzat rendeletében meghatarozott feltétellel
l1étesithetd. Az Onkormanyzat rendeletben eldirhatja, hogy a betelepiild valamely észszeri
elozetes feltételnek feleljen meg, vagy a kozosség Onazonossaga, szokdsai, hagyomanyai
szempontjabol Iényeges, vagy a kozdsség javat szolgald €szszerli kotelezettséget teljesitsen,
vagy kozérdekl kotelezettségvallalast tegyen.

Az dnkorményzat a betelepiilést (mind adasvétel és mind lakcimlétesités esetén) hozzajarulas
fizetéséhez kotheti, amelynek szabalyait az Onkormanyzat rendeletben allapitja meg (pl.
megfizetés mddja, ideje, hozzajarulas mértéke stb.).

Ujrénafé Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete dontott arrél, hogy az alabbi
jogvédelmi eszkozoket kivanja onkormanyzati rendeletben szabalyozni: dologi
jogvédelmi eszkoz (elovasarlasi jog biztositasa), személyi jogvédelmi eszkoz
(lakcimlétesités feltételhez kotése, betelepiilési hozzajarulas). A Képviselo-testiilet felkérte
a jegyzot, hogy a vitaban elhangzott javaslatok figyelembevételével készitse el a rendelet-
tervezetet, majd terjessze a képviselo-testiilet elé.

A torvény 6. §-a alapjan mentesiil a betelepiilére vonatkozo tilalmak, korlatozasok és
feltételek aldl az, aki

a) a telepiilésen lakohellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkez6 személy hozzatartozoja,
tovabba akinek a telepiilés a szarmazasi helye;

b) bizonyitja vagy legalabb valdszintsiti, hogy a sziiletését koveto tiz évben maga vagy
valamely hozzatartozoja legalabb tizenkét honapot a telepiilésen élt;

c) allami vagy dnkormanyzati foglalkoztatottként — ideértve az allami vagy 6nkormanyzati
tobbségi tulajdonban allé gazdasagi tarsasdgok foglalkoztatottjait is —, e munkavégzése
érdekében telepiil be a telepiilésre;

d) d) nem tartozik a c) pont hatalya ald, azonban bizonyitja, hogy a betelepiilése célja a
telepiilésen munkavégzésre iranyul6 tevékenység végzése,

e) lakascélu allami tamogatassal torténé ingatlanszerzéssel érintett;

f) az egyhaz vagy egyhazi jogi személy alkalmazottja;

g) a teleplilésen mikodd koznevelési vagy felsdoktatasi intézmény tanuldja vagy
hallgatdja;

h) a telepiilésen hitéleti, egészségiigyi, sport, szocialis, gyermek- és ifjusagvédelmi vagy
blintetés-végrehajtasi intézményben vagy intézetben ¢€l;

i) az a)-g) pont szerinti feltételnek megfeleld személy kozeli hozzatartozoja.

Felhivom a T. Testiilet figyelmét, hogy a torvény 4. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan a
jogvédelmi eszkozt az emberi méltosag megsértése és indokolatlan megkiilonboztetés
nélkiil, az egyenlé banasmod kovetelményének megfeleléen kell alkalmazni.

HATASVIZSGALAT

a jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan



Tarsadalmi hatasa: Van.

Gazdasagi, koltségvetési hatasa: A rendelet megalkotasa koltségvetési hatassal bir.
Kornyezeti, egészségiigyi hatasa: nincs

Adminisztrativ terheket befolydsolé hatasa: Van. Az adminisztracios terhek ndvekednek a
Janossomorjai K6z6s Onkormanyzati Hivatalban.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak
kovetkezményei: A betelepiilés szabalyozasa sziikséges a helyi kozosségek és kozosségi
érdekek védelme érdekében. A jogalkotas elmaradasanak torvénybdl, vagy mas jogszabalybol
fakado kovetkezménye nincs.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
a rendelet alkalmazasa tobblet személyi, szervezeti és targyi feltételeket igényel, azok
adottak/hatalybalépésig biztosithatoak.

Kérem, hogy a T. KépviselO-testiilet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és elfogadni
sziveskedjenek.

Ujrénaf6, 2026. marcius 16.

Téth Maria s.k.
polgarmester



